MIEHIKKALAN KUNTA

OTE POYTAKIRJASTA

Miehikkaldn kunnanhallitus § 93 31.08.2026

Poikkeamisen hakeminen kiinteistolle 489-409-9-58 Ojanvarsi

* KhMi 31.08.2026 § 93

Valmistelija

Rakennustarkastaja Jari Metso

Ari Peromo ja Jutta Laulajainen hakevat poikkeamislupaa omistamalleen
kiinteistélle kunnan Miehikkala (489) kylan Muurikkala (409) Ojanvarsi 9:58
(2230 m?)

Poikkeamista haetaan, koska halutaan rakentaa vapaa-ajan asumiseen
tarkoitetulle kiinteistélle 489-409-9-58 rantasauna. Kiinteisté on kaavassa
merkinnallad RA/5.

Saunarakennus, joka on kerros-alaltaan alle 20 m2:n kokoinen, halutaan
sijoittaa Miehikkalan rantayleiskaavasta poiketen 8 metrin etaisyydelle
rantaviivasta 15 metrin sijaan.

Vanha kesékeittié puretaan pois samalta paikalta.
Kiinteistélla on voimassa Miehikkalén rantayleiskaava.

Loma-asuntojen alue Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon, enintdan 40 k-m2 vierasmajan, enintdan 30 k-m2 saunan ja
tarpeelliset talousrakennukset. Vierasmaja on talousrakennus, jossa ei ole
keittidtiloja eikd saunaa. Vierasmaja on rakennettava samaan pihapiiriin
muiden rakennusten kanssa, eikd se saa muodostaa uutta
lomarakennuspaikkaa.

Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on 7
% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 150 k-m2 ja enintaan
200 k-m2 . Pinta-alaltaan alle 1 ha:n saarilla, joilla on olemassa olevia
rakennuksia ja jonne tassa yleiskaavassa on osoitettu rakennusoikeutta,
rakennuksia saadaan peruskorjata ja uusia rakentaa nykyisté kerrosalaa
ylittamatta. '

Rakennusten etdisyys keskivedenkorkeuden maarittdmasta rantaviivasta
tulee olla vahintaan 40 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 30 k-m2
suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin sijoittaa vahintdan 15 m:n
etaisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavyéhykkeen avoimiin osiin.
Etaisyysvaatimukset eivat koske olemassa olevien rakennusten
laajentamista. Laajennusosa tulee kuitenkin sijoittaa vahintaén yhta
kauaksi rannasta kuin olemassa oleva rakennus.

Rantarakennuspaikalle saa rakentaa paarakennuksen lisdksi enintdan
nelja rakennusta ja yhden muista rakennuksista erillisen katoksen.Maarays
ei koske maatilojen talouskeskuksia.

Mikali rakennuspaikan / rakentamisalueen olemassa oleva rakennusoikeus
tai rantaetaisyydet poikkeavat kaavalla maaratysta, voidaan rakennuksia
peruskorjata tai uudisrakentaa olemassa olevaa kerrosalaa ylittamatta.
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Rakentamisen sijoittelussa kiinnitettava erityista huomiota riittavan
suojapuuston jddmiseen rakennuspaikan ja rantaviivan valiin.
Hulevedet on pyrittava ensisijaisesti imeyttdmaan rakennuspaikalla.
Rakennuspaikat tulee toteuttaa siten, ettd muodostuu mahdollisimman
vahan pintoja, jotka estévét sadevesien imeytymisen maaperaan.

Rakentamisalueet tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.
Varsinkin rantavyéhykkeelld voimakasta maanmuokkaamista esim.
pengertamista on valtettdva. Rakennusten julkisivu- ja katemateriaalien
tulee olla varitykseltddn maisemaan sopivia, kirkkaita tai heijastavia pintoja
on valtettdva. Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varitykseltdén olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.

Rakennuksen alimman vaurioituvan rakennusosan tulee olla vahintaan 2
metrid keskiveden ylapuolella. ‘

Hakijan Perustelut Edelld mainitun poikkeaman mukainen rakentaminen ei tule johtamaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd se vaikeuta mahdollista kaavamuutosta.
Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
vaan sulautuu hyvin ympaéristén luontoon ja kaava-alueelle jo rakennettuun
vapaa-ajan asuinrakennukseen. Rakentamispaikalta puretaan noin 15
m2:n kokoinen kesékeittid.

Etaisyys rantaviivasta on riittdva rantamaiseman luonnonmukaisuuden
sdilyttdmisen kannalta. Rakentamisen yhteydessa ei rantapuustoa héviteta
yhtdan vaan saunarakennus jaa sopivasti puuston suojaan. limakuvan
mukaan etéisyys rantaviivaan on 8 — 10,2 metria. Etdisyys naapurin rajasta
on vahintdan 5 metria.

Saunarakennuksen sijainti on tarkoin harkittu ottaen huomioon
rakentamisen vaatimukset riittévasté etdisyydestd naapurin rajoista,
vapaa-ajan asunnon ldheisyydestd, rakennusten kaytté-, turvallisuus- ja
palomaéarayksistd seké pihan kayton helppoudesta, logistiikasta ja
huollosta vuosikymmeniksi eteenpain.

Viereisellad vastarannalla on vapaa-ajan asunto, joka on sijoitettu 9 metrin
etaisyydelle rantaviivasta vinosti ylds mitaten, jolloin sen vaakasuora
‘etaisyys rantaviivasta on huomattavasti.lyhyempi.

Lausunnot Lupa- ja valvontavirasto, pyydetty 15.5.4.2026, annettu 30.7.2026

Rakentamislain (751/2023, jaljempana RakL) 57 § 1 momentin mukaan
kunta voi erityisesta syystd myontada luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta sddnndksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edella sadadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa sdadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.
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Lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestémiselle; ,

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvaén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Kunnan tulee lisdksi harkita rakentamisluvan tarve (Rakentamislaki 42 §).

Lausuntopyyntévelvollisuus Rakentamislain 67 § 1 momentin mukaan
kunnan tulee pyytda Lupa- ja valvontaviraston lausunto poikkeamisluvasta,
jos lupahakemus todennékéisesti koskee:

1) ympariston- tai luonnonsuojelun kannalta merkittévaa aluetta;

2) kulttuuriperinnén suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittavaa
aluetta tai kohdetta.

Lupa- ja valvontavirastolla ei ole tiedossa alueen siséaltavan rakentamislain
67 §:ssd mainittuja arvoja ja toteaa, etta paatésvalta poikkeamisasiassa on
kunnalla.

Ympaéristéviranomainen, pyydetty 10.6.2026, annettu x.8.2026

Kiinteistd ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eika sen laheisyydesséa
ole luonnonsuojelualueita. Alueella ei ole tiedossa havaintoja erityisen
suojelustatuksen omaavista lajeista. Kiinteisto rajautuu Pitkajarven
rantaan. Suunnitellusta saunarakennuksen paikasta on matkaa jarven
rantaan noin 8 m.

Aiottu saunarakennus rakennetaan vanhan purettavan keséakeittion
paikalle, joten rakentamisen ei arvioida lisdavan rantaelinymparistéjen
pirstaloitumista tai edellyttédvan rantapuuston tai muun kasvillisuuden
raivaamista. Sauna on kantovesisauna ja jatevedet on suunniteltu
késiteltdvan saunakaivossa noin 20 m etaisyydeila rantaviivasta. Kyseinen
jarjestelma soveltuu kantovesisaunalle ja jatevesien kasittely
mahdollisimman etaalla rantaviivasta on jarkevas ja tarpeen rantasaunan
ekologisten vaikutusten minimoimiseksi. Hankkeen ei arvioida aiheuttavan
merkittavia haitallisia ymparistévaikutuksia.

Poikkeamislupaharkinnassa tulee harkita onko kyseessa erityinen syy,
jonka perusteella Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeaman voi myéntaa.
Lisaksi tulee ottaa huomioon yhdenvertaisuusperiaate, jonka mukaisesti
saman alueen samankaltaisia lupahakemuksia tulee kasitella samoilia
periaatteilla. Ymparisténsuojelu ei pida rantarakentamisen lisdantymista
Iahelld rantaviivaa ja sen myéta syntyvan vesistdihin kohdistuvan

lisdantyvan jatevesikuorman syntymista hyvana asiana. Kyseinen tilanne

tulisi haittaamaan vesien- ja merenhoidon tavoitteiden saavuttamista ja
voidaan katsoa rakentamislain 57 §:n mukaiseksi kohdassa 4) mainituksi
merkittévaksi haitalliseksi ymparistovaikutukseksi.

Jos rantasaunoille myénnetaan poikkeuslupia 15 m lahemmaksi vesistoa
sijoittamiselle, ymparisténsuojelu esittaa etta ves- ja rantaluonnon
suojelemiseksi lupia voitaisiin my&ntaa vain seuraavien ehtojen tayttyessa:
- Rakennettava sauna on kantovesisauna, jonka jatevedet késitellasn
saunaa etaanpana vesistéstd. Suuremman jatevesikuorman aiheuttaville
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Kuuleminen

Liitteet

Esittelija

Paitosehdotus

Asian kisittely

Paatos

saunoille ei mydnnettaisi poikkeuslupia, ellei paikalla ole jo ennestéan ollut
vastaavaa jatevesikuormaa aiheuttaaa rakentamista.

- Sauna tai jatevesijarjestelma ei sijaitse tulvan alaisella alueella tai ne
voidaan suojata tulvalta esim. pengertamalla.

- Rakentaminen ei aiheuta rantapuuston tai kasvillisuuden raivaamista

- Saunalle ei tosiasiallisesti ole tontilta 16ydettavissa soveltuvaa paikkaa
etaammalla rantaviivasta.

Hakemusta koskeva vireilletuio on kuulutettu Miehikkaldn kunnan
nettisivuilla 11-25.6.2026. Hakija on myoés kuullut [&hinaapurit, eiké
hankkeesta ole jatetty huomautuksia.

a) asemapiirustus
b) kaavakarttaote
¢) lupa ja valvontaviraston lausunto
d) ymparistéviranomaisen lausunto

Miehikk&lan kunnanjohtaja Anne Ukkonen

Miehikkalan kunnanhallitus ei mydnna poikkeamaa kiinteistélle 489-409-9-
58 Qjanvarsi saunarakennuksen rakentamiselle 8 metrin paahan
rantaviivasta. Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesté syysta
myéntaa luvan poiketa alueidenkayttSlaissa séédetysté tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa sadédetysta tai sen nojalla annetusta
saanndksestd, maarayksests, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella
séaadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksié eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saddettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Hakemuksessa ei ole esitetty
rakentamislaissa tarkoitettua erityista syyté poikkeamisen myéntamiseksi.
Miehikkaldn paivitetty rantayleiskaava on vahvistettu heindkuussa 2025 ja
kaavamaérayksien mukaan sauna tulisi olla vahintdsn 15 metrin paassa
rannasta. Lupa aiheuttaisi my&énnettynéa haittaa kaavan toteuttamiselle,
koska jatkossa kaikki vastaavat luvat tulisi myontaa.

Asiasta keskusteltaessa ja rakennustarkastaja Jari Metson selostettua
asiaa Jari Heinonen esitti, ettd poikkeamislupa myoénnetéaan. Jukka
Hallikainen kannatti Jari Heinosen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska asiasta on tehty kunnanjohtajan
paatésehdotuksesta poikkeava esitys, on siitad &anestettéava.

Aanestyksessé Tarja Alastalo, Riitta Tenkanen-Salmela ja Sonja Tylli
kannattivat kunnanjohtajan paatésehdotusta, poikkeamisiuvan
myéntamista kannattivat Jari Heinonen, Jukka Hallikainen ja Jarmo
Ristola. Koska &anestyksen tulos oli tasan 3-3, tuli puheenjohtajan kanta
paatokseksi.

Kunnanhallitus ei myénna poikkeamaa esittelytekstissé mainituin peruste-
luin. '
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Liitteet
1 asemapiirustus Ojanvarsi
2 kaavakarttaote Ojanvarsi
3 Lupa-ja valvontaviraston lausunto Ojanvarsi
4 ympaéristéviranomaisen lausunto Ojanvarsi

Otteen oikeaksi todistaa
07.09.2026 ‘

Marja Kauppila
hallintosihteeri §

JAKELU Lupa- ja valvontawr S
Haminan kaupunki ymparlstopalvelut
Miehikkalan kunta kaavoitus
Poikkeamisluvan hailtijat
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 93

VALITUSOSOITUS/ Poikkeamispaatos

T&han paatokseen saa hakea muutosta kirjallisella valituksella

Valitusoikeus

Valitusoikeus maaraytyy Rakentamislain 180 §:n mukaan

Valitusviran- Valitusviranomainen ja postiosoite Valitusaika
omainen ja vali-
tusaika ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS 7 + 30 pv
Valitus tehd&an ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalve-
lussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS
Minna Canthinkatu 64, PL 1744, 70101 KUOPIO
puh. 029 564 2500 *, fax 029 564 2501
sahko6posti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Valitusaika luetaan paitoksen antopédivasta tata paivai kuitenkaan lukuun otta-
matta.
P#itéksen 8.9.2026
antopdiva

Valituskirjelméa

Valitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelméssé, joka on osoitettava valitusvirano-

maiselle, on ilmoitettava

- péaatés, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi seké

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valituskirjelméassa on ilmoitettava valittajan tai kirjelmén muun laatijan nimi ja kotikunta

seka postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset valittajalle voidaan

toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelm&an on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaliennéksena

- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi tai muu selitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja (HLL 21 §)

Valitusasiakirjo-
jen toimitta-
minen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen péivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskir-
jelmat toimittaa ensimmaisena sen jéalkeisend arkipéivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai l&dhetin vélityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivéat perille valitusajan kuluessa.
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Lisédtietoja Tuomioistuinten ja eradiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistéd mak-
suista annetun lain (701/1993) nojalla muutoksenhakijalta peritaén oikeudenkéyn-
timaksu. Maksua ei kuitenkaan perita eréissé em. laissa erikseen maéritellyisséa asi-
oissa, kuten sosiaaliasioissa eika julkisoikeudellista palvelusuhdetta, vaaleja, kunnallis-
verosta vapauttamista, valtion avustuksia tai julkisia maksuja koskevissa asioissa ja jos
hallinto-oikeus muuttaa paatéstd muutoksenhakijan eduksi.

Liitetddn poytikirjan otteeseen







