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kaksikko

RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN
Miehikkalan ja Virolahden kunnat

Otteet rakennusjarjestysluonnoksen lausunnoista ja huomautuksista yhteenvetona

21.12.2020 Lappeenrannan kaupunki / Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Miehikkalan ja Virolahden kuntien rakennusjarjestysluonnosehdotus poikkeaa Lappeenrannan kaupun-
gin rakennusjarjestyksesta sisallollisesti ja osittain myds rakenteellisesti. Vaikka sisalléllisesti rakennus-
jarjestykset poikkeavatkin toisistaan, olisivat ne rakenteeltaan Kuntaliiton suositteleman rakennusjarjes-
tysmallin mukaisia ja siten yhtenevaéisia.

Rakennusjarjestys on kuntanormi, jonka sisalté voi vaihdella Etela-Karjalan ja Kymenlaakson alueella
kuntakohtaisesti paikallisten tarpeiden mukaan.

Luonnosehdotuksessa ei ole sellaista huomautettavaa milla olisi vaikutusta Lappeenrannan kaupungin
rakentamiseen tai maankayttoon.

Vastaus merkitty tiedoksi

20.1.2021 Haminan kaupunki / Lupavaliokunta

Ymparistoviranomainen kommentoi lausunnolla olevaa rakennusjarjestysluonnosta ympariston- ja
terveydensuojelun nékdkulmasta seké verraten valmisteilla oleviin ympéaristonsuojelumaarayksiin.

Lupavaliokunta ehdottaa, etté § 1.2. soveltamisala lisataén tarkennus kunnallisten méaérayskokoelmien
soveltamisesta rinnakkaisina. Samaa toimintaa sééatelevia maarayksia voi loytya useasta maéaraysko-
koelmasta kuten kaava-, jate- ja ymparistonsuojelumaaraykset.

Vastaus otetaan huomioon

Lisatdan hyvan kaytannon vuoksi § 2.1. Toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely alaviitteeseen lisatietoa
muita toimintaa varten tarvittavista luvista ja asiaa koskevista sdadoksista. Lupavaliokunta haluaa
tuoda tietoon ymparistonsuojelu- ja rakennusvalvontaviranomaisen rinnakkaisia lupaprosesseja ja maa-
rayksia, joissa molempien toimialojen saadokset tulevat samanaikaisesti sovellettavaksi:

Vastaus otetaan huomioon

- taulukosta puuttuu maininta esim. eldinsuojista, ulkotarhoista, ratsastuskentistd, ja muista raken-
teista joita koskevat suojaetaisyydet

Vastaus uudet suojaetaisyysmaaraykset ovat valmisteilla

- suojaetaisyysmaaraykset ovat lisaksi tulossa jatevesijarjestelmille ja niiden purkupaikoille
- ulkoilulaki sdatelee asuntovaunu- ja muita leirintaalueita seka ulkoilureitteja
- leirintdalueen perustamiseen vaaditaan lisdksi kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lupa

Vastaus vaaditaan lisaksi kunnan toimenpidelupa

- ulkoilureittien perustamiseen ELY-keskuksen toimittama ulkoilureittitoimitus

- pohjavesialueille tai vesistoon rakennettaviin maaldmpoékaivoihin ja energiakenttiin sovelletaan ym-
paristépuolelle kuuluvaa lainsdaadantod, hanke edellyttda vesilainmukaista lupaa Aluehallintoviras-
tosta.

Vastaus vaaditaan lisaksi kunnan toimenpidelupa

- rinnakkainen lainsaadanto liittyy mm. hulevesien johtamiseen ja kaikkeen sellaiseen maanrakenta-
miseen missd hyddynnetaan jatemateriaaleja tai ylijgdmamaita

Vastaus ympaéristonsuojelumaéaraykset sadtelevat

§ 3.2 Rakennuspaikalle asetettavissa vaatimuksissa on otettava huomioon riittdvissé maérin alueella ja
sen laheisyydessa sijaitsevat luontoarvot, suojeltavat tai muuten erityiset luonto-arvot.

Vastaus otetaan huomioon

Lupavaliokunta suosittelee selventdaméan § 3.4 Rakennuksen etdisyys naapurista, yksityis-, paikallis-,
sekd maantiesta esitetyn melutason mittausta, tarkoitetaanko ulkoa rakennuksen pihapiirista vai sisélta
rakennuksesta mitattua melutasoa. Rakennuspaikkaa valitessa tulee huomioida my®és riittava etaisyys
mahdolliseen muuhun melua aiheuttavaan toimintaan. Ympéristonsuojelumaarayksissa sovelletaan
valtioneuvoston asetusta (993/1992) melutason ohje-arvoista.

Vastaus otetaan huomioon
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Maaraykseen § 3.6 Rakennuksen sijainti ranta-alueilla seké etéisyys rantaviivasta suositellaan lisatta-
vaksi maininta siita, etta ranta-alueilla rakentaminen tulee suunnitella mahdollista rantapuustoa sééasta-
valla tavalla. Rantapuuston sailyttdminen on mainittu myods Miehikkalan ja Virolahden kuntien Itdmeri-
toimenpideohjelmassa.

puustot ranta- ja merenranta-aluilla otetaan huomioon

§ 5.3 ja 7.3 Sade- ja pintavesien johtaminen todetaan, etta paras kasittely ymparistonsuojelullisesta
nakokulmasta on hulevesien imeyttaminen tontin tai rakennuspaikan maaperaén. Hulevedet voi imeyt-
taa tontin maaperdan, suodattaa kosteikon tai muun vastaavan pidattévan rakenteen lapi, johtaa hule-
vesiviemariin tai ojaan. Hulevesien hallinnan edistdminen on merkitty toimenpiteeksi Miehikkalan ja Vi-
rolahden kuntien Itdmeri-toimenpideohjelmaan.

otetaan huomioon

§ 6.2. Rakentaminen pohjavesialueilla on ympéristonsuojelumaarayksiin suunnitteilla seuraavat maa-
raykset jatevesien kasittelysta pohjavesialueella:

- 7-1-luokan pohjavesialueilla kaikki jatevedet on johdettava umpisailioon, kasiteltava pohjavesialu-
een ulkopuolella tai johdettava jatevesiviemariin.

- -2-luokan pohjavesialueilla mustat jatevedet on johdettava umpisailioon, kasiteltava pohjavesialu-
een ulkopuolella tai johdettava jatevesiviemariin. Harmaita jatevesia ei saa imeyttda maaperaan tai
johtaa ojaan, noroon, puroon tai vesistoon. Harmaat jatevedet voidaan johtaa maasuodattimen tai
harmaavesisuodattimen kautta.”

otetaan huomioon

§ 6.3. Puisten perusrakenteiden huomioon ottaminen rakentamisessa

Pohjavesialueilla rakennusmateriaaleja valittaessa on syyta kiinnittdd huomiota materiaaleista mahdolli-
sesti liukeneviin pohjavedelle ja muulle ympéristdlle haitallisiin aineisiin. Kyllastetty puutavara ei saa
joutua kosketuksiin juomaveden kanssa esim. pohjaveden tai kaivon rakenteiden kautta. Kreosoottikyl-
lasteista puuta ei suositella kaytettavaksi tai varastoitavaksi kaivojen lahella tai pohjavesialueilla. Van-
hoja kyllastettyja ratapdlkkyja ja sdhkopylvaista ei saa kayttdad asuinalueilla, kotitalouksien rakenteissa
tai puukalusteissa, eikd missdan muissa kohteissa joissa ihokosketus on mahdollinen.

otetaan huomioon

§ 6.5 Maaperan radon pitoisuuden huomioon ottaminen rakentamisessa Ymparistoministerion asetuk-
sen (1009/2017) § 5 uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta asetetaan, etta sisailmassa
ei saa esiintya terveydelle haitallisissa méaarin fysikaalisia tekijoitd (mm. radon). Rakennuksen alapohja-
rakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperan tai tayttésoran radon
paase huonetiloihin. Uusi asunto tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta radonpitoisuus ei ylitd arvoa
200 Bg/ms.

otetaan huomioon, arvoa noudatetaan uudisrakentamisessa

Radonmittaus voisi olla syyta sdataa pakolliseksi samalla tavalla kuin rakennuksen tiiviysmittaus, koska
radonturvallisuutta ei pystyta muutoin varmistamaan kuin mittaamalla radonpitoisuus. Radon mittausta
tulisi vahintaéan suositella uudisrakentamisessa. STM:n 2020 julkaisen Kansallinen toimintasuunnitelma
radonista aiheutuvien riskien ehkaisemiseksi - opas.

ei oteta huomioon

Jatevesijarjestelman suunnittelussa ja sijoittamisessa tulisi huomioida riittavét
suojaetaisyydet herkasti pilaantuviin kohteisiin. Ymparistonsuojelumaarayksiin on
suunnitteilla seuraava maarays jatevesijarjestelmien ja niiden purkupaikkojen
suojaetaisyyksista:

“Kiinteistojen jatevesijarjestelmien sijoittamisessa tulee noudattaa seuraavia suojaetéisyyksia:

Kohde Vahimmaissuojaetaisyys (m)
Talousvesikaivo tai lahde 30m

Naapurikiinteistod 5m

Rakennus 5m

Vesistd 20m

Oja 5m

Tie 5m

Maasuodattamon kokoomakerroksen pohjasta on jatettéava vahintaan 25 cm etaisyys
ylimmastéa pohjaveden pinnasta.
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Puhdistettujen jatevesien purkupaikan sijoittamisessa kiinteistolla tulee noudattaa
seuraavia vahimmaisetéaisyyksia:
Kohde Vahimmaissuojaetaisyys (m)
Talousvesikaivo tai lahde
- hyvin huonosti lapaiseva maapera 30m
- hyvin lapéiseva maapera 50 m
Vesistd 30m
Tie, tontin raja 5m
Rakennus 10 m
Myds korkeusasema vesistoista tulee ottaa huomioon.

Vastaus otetaan huomioon
Erillisen saunarakennuksen pesuvedet, mikali niiden maara on vahainen (kantovesi),
voidaan imeyttéda 30 m vahimmaisetéisyytta lahemmas vesista, ei kuitenkaan 1ahemmaksi kuin sauna-
rakennus. Poikkeus vahimmaisetaisyyksista voidaan myontaa, mikali jatevesista ei aiheudu ympariston
pilaantumisen vaaraa ja vahimmaissuojaetaisyyksien noudattaminen muodostuisi kiinteiston omistajalle
kohtuuttomaksi.”

Vastaus otetaan huomioon
§ 7.5. energiahuolto
Ympaéristonsuojelumaarayksiin on suunnitteilla seuraava maarays kiinteistdjen
lammityskattiloiden ja muiden tulisijojen kaytosté:
“Lammityskattiloissa ja muissa tulipesissad on kéytettavéa niille sopivaa polttomateriaalia. Polttolaitteita
on saadettava, kaytettava ja huollettava siten, ettei poltosta aiheudu haittaa terveydelle tai kohtuutonta
haittaa viihtyvyydelle. Erityisesti polttolaitteen kdytdssa on varmistettava, etta tulisija saa riittavasti pala-
misilmaa. ”

Vastaus kattilan lammitystavan mukaisesti, puupolttoaine- (hake, pilke, polttopuu), séhkd- tai 6ljykattila, 6ljysailié
Maal&dmpokaivoista on suunnitteilla seuraava maarays ymparistonsuojelumaarayksiin:
” Maaldmpdkaivoja ei tule lainkaan rakentaa luokitelluille pohjavesialueilla
(muodostumisalue ja reunavydhyke). Hankkeesta vastaavalla on oikeus vesilain mukaisen luvan hake-
miseen aluehallintovirastolta.
Maalampokaivoja ei saa rakentaa 500 m suojaetéisyydelle vedenottamoiden kaivoista pohjavesialueen
ulkopuoleisilla alueilla.

Vastaus otetaan huomioon, ei saa rakentaa vedenottamoiden suojaetéisyyksien sisédpuolella
Energiakenttien rakentamiseen luokitelluille pohjavesialueelle tulee hakea vesilain
mukainen lupa.
Yksityisiin talousvesikaivoihin tulee jattaa riittdva suojaetaisyys, jota on noudatettava myds pohjavesi-
alueiden ulkopuolella.
Talousvesikaivoihin tulee jattaa vahintaan seuraavat suojaetaisyydet:
-Porakaivo 40 m
-Rengaskaivo 20 m

Vastaus uudet suojaetdisyysmaaraykset ovat valmisteilla
Lampopumppu tulee varustaa jarjestelmalld, joka halyttdd mahdollisista vuodoista
lammdnkeruupiirisséd. Vuodoista tulee ilmoittaa ymparisténsuojeluviranomaisille.
Maalampojarjestelmissa saa kayttda vain sellaisia lammansiirtoaineita, joista ei aiheudu pohjaveden tai
maaperan pilaantumisen vaaraa. Terveydelle haitallisia yhdisteitd (esim. glykoli) ei tule kayttaa lam-
maonsiirtoaineena. Huollon tai laitteiston kdytdsté poiston yhteydessé lammaonsiirtoaine on otettava tal-
teen. Liuosta ei saa paastaa maaperaén tai pohjaveteen.

Vastaus ympdéristdmaaraykset saatelevat
Maalampokaivon porauksessa syntyvaa kiviainesta tai lietettd ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesis-
toon tai yleisiin viemareihin. Mikali lietettd johdetaan porattavan tontin maaperaan imeytettavaksi tai
I&hiojiin, tulee se tehda niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymista tai ojien tukkeutumista. Kiviai-
nes tulee varastoida tyon aikana siten, ettei se pdlya tuulen mukana tai levid sateen mukana lietteena
hallitsemattomasti ympdristéén.”

Vastaus uudet maaraykset ovat valmisteilla, edellyttda lupakasittelyn
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25.1.2021

Vastaus

§ 10.2. Tontilla tapahtuva sdilyttdminen ja varastointi. Lupavaliokunta ehdottaa maaraykseen lisdysta,
etta tontilla tapahtuva sailyttdminen ja varastointi ei saa aiheuttaa naapureille kohtuutonta haittaa.

otetaan huomioon

Tassa lausunnossa on pyritty nostamaan esille keskeisimmat littymakohdat ympéaristénsuojelullisen
lainsdadannon kanssa, sekd nostamaan esille keinoja, miten rakennusvalvontaviranomainen voi edis-
téda ymparistonsuojelua omilla maarayksillaén. Lupavaliokunta ei nae ristiriitoja ympéaristénsuojelumaa-
rayksien ja rakennusjarjestyksen valilla. Paallekkéaisia méaarayksia on syyta pyrkia valttamaén, kuitenkin
siten, ettd kummankin maarayskokoelman informatiivisuus sailyy. Maarayskokoelmien soveltamisen ja
toimivan yhteistyon kannalta on térkead, ettd molemmat viranomaiset ovat tietoisia toisen maaraysko-
koelman sisallosta ja erityisesti liittymékohdista.

merkitty tiedoksi

Kymenlaakson museo

Rakennusjarjestyksen luonnoksessa on huomioitu ymparisto- ja kaupunkikuvan rakennusperinnén vaa-
liminen asianmukaisesti.

Lausunnolla olevasta rakennusjarjestysluonnoksesta ovat kuitenkin muinaisjaannokset ja arkeologinen
kulttuuriperint6 jaaneet kokonaisuudessaan huomioimatta ja kasittelematta.

Lailla rauhoitetut muinaisjaannokset tulee ottaa huomioon maankaytén suunnittelussa. Muuttuvaa
maankayttéd suunniteltaessa tulee lahtokohtana olla, ettei muinaismuistolain suojaamien kohteiden
paikalle osoiteta uutta rakentamista.

Kymenlaakson museo edellyttaa siksi luonnoksen tdydentamista mainituilta osin ja muinaisjaannoksiin
littyvien maankayton rajoitusten toteamisen sek& huomioimisen suunnitteilla olevassa rakennusjarjes-
tyksessa.

Rakennusjarjestyksesta tulee kayda ilmi, ettd suunniteltaessa rakentamista ja muuttuvan maankaytén
hankkeita, tulee jo hyvissé ajoin niiden suunnitteluvaiheessa selvittéa, sijaitseeko hankealueella tai sen
laheisyydessa arkeologista kulttuuriperintoa.

otetaan huomioon, lupakaytdnnén mukaisesti mahdollisuus pyytaa tarvittavat lausunnot

Kymenlaakson museolla ei ole muuta huomautettavaa.

Pakkanen Raimo ja Helena, Miehikkéala

Esitamme luonnoksen muuttamista niin, etta se sallii polttopuiden sailyttamisen, tekemisen ja kuivatta-
misen tilapaisesti omalla tontilla.

ei esta tilapaista sailyttamista

Puolustusvoimat / 1.Logistiikkarykmentti
Puolustusvoimien Paé&esikunnalta tulee pyytaa erillinen lausunto yli 50 metria (kokonaiskorkeus maan-
pinnasta) korkeista tuulivoimaloista koko kunnan alueella.

Tama koskee myos alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita, jos
kiinteisto jolle voimala rakennetaan, rajoittuu Puolustusvoimien kayttssa olevaan alueeseen.

Yli 50 metria korkeista mastoista ei tarvitse pyytaa lausuntoa, ilmailulaki maarittaé lentoesteiden luvitta-
misen.

otetaan huomioon

Puolustusvoimat pyytaa lisddmaan rakennusjarjestykseen kohdan jossa pyydetaan huomioimaan
maanrakennustoitd tehtiesséa alueella tai sen laheisyydessa kulkevat Puolustusvoimien kaapelit ennen
kaivuutdiden aloittamista.

ei huomioida, kaapelien sijainnit eivét ole tiedossa

Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Rakennusjarjestys on olennainen maarayskokoelma. Yhdessa ymparistonsuojelumaaraysten kanssa
ne ohjaavat rakentamista kunnassa. Rakennusjarjestys tulisi laatia hyvan hallinnon periaatteiden mu-
kaisesti siten, ettei ristiriitaisuuksia tai tarpeettomia paallekkaisyyksia ole ymparisténsuojelumaaraysten
kanssa. Johdonmukaisuus parantaa myos viestinnan selkeytta kuntalaisille.

otetaan huomioon
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Maankaytto- ja rakennuslain uudistus alkaa olla loppusuoralla, kyseessa on laaja ja monipuolinen laki-
uudistus, joka tulee vaikuttamaan lain sisaltédn. Kun uudistus tulee voimaan, on mahdollista, etté viit-
taukset talla hetkella voimassa olevaan lakiin vanhenevat. Taméan vuoksi ELY -keskus kiinnittd& huo-
miota siihen tapaan, jolla rakennusjérjestyksen tekstissa viitataan maankéyttd- ja rakennuslakiin. Laki-
viittaukset on hyva pitaa erillaén varsinaisesta rakennusjarjestyksen ohjaavasta tekstista siten, etta ne
ovat omina erillisin& viitetietoina.

otetaan huomioon

Rakennusjarjestysluonnoksen selkeaa siséllysluetteloa ELY-keskus pitda tekstin luettavuuden kannalta
hyvana. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen nakemyksen mukaan luettavuuden kanalta on parempi,
etté rakennusjarjestyksen pykéalékohtaisen tekstin sisélla kaytettaisiin selkeAmpéa kappalejakoa. M&é-
raystekstin eri kappaleet voisi erottaa rivivalilla toisistaan.’

otetaan huomioon

Samaten kohdan 2.1 taulukossa olisi hyva, jos sarakkeet olisi nimetty suoraan "asemakaava-alue”,
"ranta-alue" ja "haja-asutusalue”. Luonnoksen taulukossa on kyseiset alueet merkitty numeroilla 1, 2 ja
3. Koska taulukko jatkuu useammalle sivulle, olisi luettavuuden kannalta parempi, etté joka sivulla tau-
lukon ylareunasta voisi suoraan lukea tekstimuodossa, mité aluetta kyseinen sarake koskee.

otetaan huomioon

Lupajarjestelma

MRL:n 14 8§:ssa saadetaan rakennusjarjestyksesta. Lainkohdan 4 momentin mukaan rakennusjérjes-
tyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

tarkennetaan, ettei ristiriitaisuuksia ilmene.

Kohdassa 2.1 Toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely voisi olla maininta, ettd menettelytapoja ohjaava
taulukko on menettelytavoilta informatiivinen ja voi edellyttéda tarkempaa lupamenettelya silloin, kun
luvanhakuvelvollisuus perustuu suoraan maankaytté- ja rakennuslain 18 luvun luvanvaraisuuteen, ku-
ten esimerkiksi maankayttt- ja rakennuslain 125 S:aan (rakennuslupa) seké 126 ja 126 a S:&én (toi-
menpidelupa).

tarkastetaan, ettei ristiriitaisuuksia ilmene.

MRL 129 S:n 1 momentin mukaan kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettd merkitykseltaén ja
vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya ilman rakennus-
tai toimenpidelupaa sen jalkeen, kun asianomainen on tehnyt tata koskevan ilmoituksen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiselle. Kuitenkin lainkohdan 2 momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttda rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen
edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen.

jos sahkdinen lupajarjestelma ei tunne ilmoitusmenettelyd, mahdollistaa se luvan kasittelyn ilmoituk-
sena, kunhan hakemus on jatetty toimenpidelupana

Kohdassa 2.1 § Toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely ohjataan lupakaytantdja. Rakennusjarjestysluon-
noksen mukaan vasta yli 20 nelidn kioskit vaativat ilmoituksen. Sallilko kunta rakentaa pienempia kios-
keja jopa asemakaava-alueilla aivan vapaasti? MRL 126 a § edellyttda kioskilta aina vahintéaéan toimen-
pideluvan hakemista.

otetaan huomioon

Maalammon hyddyntamiseen tarkoitetun lampoékaivon poraaminen tai lammaonkeruuputkiston asentami-
nen rakennuksen lammitysjarjestelmaa vaihdettaessa tai uusittaessa taikka kaytettavaksi lisdlammon-
lahteena (maalampd) edellyttaa toimenpidelupaa (MRL 126 a § 1 momentin 12 kohta). Maa-lampdokai-
vojen osalta on hyva tuoda esille, etta vesilain (587/201 1) mukaisen luvan lupatarve tulee pohjavesi-
alueilla selvittaa aina erikseen. Vesilain mukaista luvantarvetta voi arvioida Kaakkois-Suomen ELY-
keskus tai kunnan ymparistonsuojeluviranomainen.

uudet maaraykset ovat valmisteilla, edellyttaad lupakasittelyn

Kohdassa 2.1 § Toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely on maininta, etté suuret mastot ja tuulivoimalat

(> 30 m) vaativat rakennuslupamenettelyn ja puolustusvoimien luvan. Puolustusvoimat on tdmén ra-
kennusjarjestyksen valmistelussa osallinen. Kunta lienee pyytényt kannanoton em. rakennusjarjestys-
maaraykseen? Rakennusjarjestyksessa puolustusvoimilta voi edellyttaa lausuntoa, joka tulee olla ra-
kennuslupahakemuksen liitteend. Puolustusvoimilla ei ole asiaan liittyvaa erillistd lupamenettelyd, mutta
lausunnosta tulee kayda ilmi mahdollinen suostumus.

otetaan huomioon puolustusvoimien antaman lausunnon mukaisesti
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Vastaus

Vastaus

Vastaus

Vastaus

Vastaus

Rakennusjarjestyksen kohdan 2.1 taulukon toimenteen 5 (Vesirajalaite) osalta on otettava huomioon
seuraavaa, kohdassa lukee kursiivilla, ettd "Kiinteat (maanvaraiset) laiturit vaativat vesialueen omista-
jan suostumuksen ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen luvan". Vesilain mukainen lupaviranomainen
on kuitenkin aluehallintovirasto (AVI). Kohtaa voisi muuttaa siten, etté kursiivilla olevassa tekstissa vii-
tattaisi siihen, etta 'Kiinteét (maanvaraiset) laiturit vaativat vesialueen omistajan suostumuksen ja niiden
osalta mahdollista vesiluvan tarvetta voi arvioida Kaakkois-Suomen ELY-keskus tai kunnan ympariston-
suojeluviranomainen".

otetaan huomioon

Rakentamiskorkeus ja tulvariskit, 3.6 8 Rakennuksen sijainti ranta-alueilla seka etéisyys rantaviivasta
uudet suojaetaisyysmaaraykset ovat valmisteilla

Miehikkalan ja Virolahden kuntien alueella on vain vdhan hydrologista seurantaa, jota voidaan hyédyn-
taa tulvien toistuvuuden arvioimisessa ja edelleen alimpien rakentamiskorkeuksien méadrittamisessa.
Tamaén vuoksi alimpien rakentamiskorkeuksien maarittdminen johtaa yleensé tapauskohtaiseen arvioin-
tiin. Tulvien osalta maininnat "Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle" seka lisétietoja
kohdassa "Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon veden-
pinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella" ovat yleisohjeina oikeita.

Kohdassa 3.6 lisatietoja kohdassa mainitaan: "Alueellinen EL Y-keskus on maaritellyt ranta-alueille
alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet'. Kaakkois-Suomen ELY-keskus ei ole kuitenkaan yleisesti
ja kattavasti méaaritellyt sisavesien ranta-alueille alimpia suositeltavia rakentamiskorkeuksia, minka
vuoksi maininta tulee tdssd muodossaan poistaa. Lisétietoja-kohdassa tai kappaleen tekstiosassa voi-
daan kuitenkin tuoda esille, ettd alin rakentamiskorkeus tulee selvittaa tapauskohtaisesti rakentamis-
hankkeen yhteydessa.

tulvaetaisyyden alapuolelle rakentaminen on Kielletty (ei koske venevajoja tms.)

Meren rannalla alimpana suositeltavana rakentamiskorkeutena voidaan pitéa vahintaén tasoa N2000+
3,2 m. Taman liséksi tulee huomioida mahdollinen aaltoilusta aiheutuva lisédkorkeus. Tarkoituksena on
valittaé ohje, ettd kastumisesta vaurioituvia rakennusosia ei tehda tulvariskikorkeuden alapuolelle.

4.2 8§ Rakennuksen korkeusasema kohdassa mainitaan alimpana rakentamiskorkeutena meren ran-
nalle ensisijaisesti taso "vahintdan 1 m ylavesirajaa korkeammalla”, sekéa ellei ylavesiraja ole tiedossa,
vahintdan taso 3,2 m keskivedenkorkeutta ylempana.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus suosittelee, ettd rannikolla alimmaksi rakentamiskorkeudeksi méaéarite-
taan kaikelle rakentamiselle (ml. yhdyskuntatekniikan rakenteet) vahintaan taso N2000+ 3,2 m. Lisaksi
tulee huomioida mahdollinen aaltoilusta aiheutuva lisdkorkeus. Erityisen haavoittuvia tai vaaraa aiheut-
tavia kohteita ei tule sijoittaa tason N2000+ 3,55 m (ilman aaltoiluvaraa) alapuolelle.

alimmat rakentamiskorkeudet huomioidaan sisavesi- ja merialueilla, rakentaminen edellyttda vahintdan
toimenpideluvan

Luonto ja ympérist6
Rakennusjarjestyksessa voisi olla erillinen kohta siitd, miten rakentaminen tulee sijoittaa ja miten raken-
nuspaikan ymparisto6 tulee ottaa huomioon.

Rakennusjarjestyksessa voisi olla myos kohta luonnonarvojen huomioon ottamisesta esimerkiksi seu-
raavalla tavalla: "Suunniteltaessa toimenpiteita tai rakentamista arvokkaille luontoalueille, on otettava
huomioon alueen luonnonarvot sekad luonnonsuojelulain sdannokset, erityisesti luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajien lisd&ntymis- ja levahdyspaikkojen suojelusta ja Natura 2000-verkostosta. Rakennuspai-
koilla ja niiden laheisyydessé havaitut luonnonsuojelulain nojatta suojeltujen lajien esiintymispaikat on
otettava huomioon rakentamisen yhteydessa niin, ettd lajien esiintymat sdastetaan koskemattomina”

huomioidaan alueellisten tarpeiden mukaan

Rakentamisen maara

Kohdassa 3.5 § on méaratty rakentamisen maarasta yleiskaava-alueilla. Rakennusjarjestyksessa voisi
kyseisessa kohdassa olla mainita siitd, ettéd annettu laskentakaava on voimassa vain silloin, kun raken-
tamisen maarasta ei ole erikseen maaratty yleiskaavassa

Maalampokaivot

Kohdassa 2.1 S Toimenpideluvat ja ilmoitusmenettely esitettavassa taulukon kohdassa 12 Maalamp6
on ohjeistettu maalampdokaivojen luvituksesta. Samasta asiasta on yksityiskohtaisempaa ohjeistusta
kohdissa 6.2 S Rakentaminen pohjavesialueilla ja 7.5 § Energiahuolto. Energiakaivon rakentaminen
edellyttda aina vahintaén toimenpidelupaa.
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Vastaus

Vastaus

Vastaus

Vastaus

Ajantasaisin kuvaus toteutuksen suhteesta pohjaveteen kuvataan kohdassa 7.5 S. Rakennusjarjestyk-
sen ohjaus tulee esittda yhdenmukaisesti, jos se kerrotaan eri paikoissa. Johdonmukaisen esitystavan
parantamiseksi on syyta harkita, voidaanko eri kohtien sadantelya yhdistaa.

ymparistomaaraykset sadatelevat, vaaditaan lisdksi kunnan toimenpidelupa

Kayttotarkoituksen muutos

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi tai uuden vakituisen asuinrakennuk-
sen rakentaminen ranta-alueella voisi olla aihepiiri, johon kunta voi ottaa kantaa rakennusjarjestyk-
sessa.

Hajarakentamisesta johtuva yhdyskuntarakenteen heikko tehokkuus ja infrastuktuurin yllapito kustan-
nusvaikutuksineen voivat olla ongelmallisia kuntataloudelle. Yleista on, ettd lomarakennuspaikkojen
kayttotarkoitusten muutosten taustalta 16ytyy tarve saada lisdé rakennusoikeutta ja alentaa kiinteistéve-
rotusta. Edella mainittuihin tavoitteisiin ei tule pyrkia kayttétarkoituksenmuutoksilla.

Kayttotarkoituksenmuutoksia silti tehdéaén ja niille on myés todellista tarvetta. Siksi voisi olla perustel-
tua, jos kunta harkitsisi myds taman seikan ohjaamista omassa rakennusjarjestyksessa.

Jos kayttotarkoituksenmuutoksia halutaan yhteismitallisesti ohjata, niin asiaa voisi huomioida esimer-
kiksi seuraavien nakdkulmien kautta:
- rantaviivan pituus
- rakennuspaikan vahimmaispinta-ala
- sijainti siten, etté paikka on ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoilla ajettavan tien var-
rella
- rakennuspaikan sijainnin suhde muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Se voisi tarkoittaa esimer-
kiksi sita, etta kiinteistolle johtavan tien varrella tulee sijaita ennestaan useampia pysyvan asu-
tuksen rakennuspaikkoja
- Julkisten palvelujen saavutettavuus voisi olla myds yksi tarkastelundkdkulma. Huomiona voisi
olla esimerkiksi, etta rakennuspaikan tulee sijaita riittavan lahella toimivaa koulua tai sen on
sijaittava olemassa olevan koulukuljetus- tai linja-autoreitin vaikutuspiirissa

Asiaan liittyvina viitetietoina voisi kayttéaé esimerkiksi seuraavia: MRL 72 §, 73 §, 135 ya 136 § pelas-
tuslaki 9 ya 11 §

Kayttotarkoituksen muutoksesta sdadetddn MRL:n 129 a §:ssé. Sen mukaan kunta voi osoittaa raken-
nusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuin-
kayttoon ei edellytd poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua

ennen rakennuslupaa. Rakennusjarjestyksen maarays voi koskea vain sellaisia alueita, joilla kayttotar-
koituksen muutos ei aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

kayttotarkoituksen muutos kattaa kaikki muutokset, ranta-alueet on kaavoitettu, ohjeistus liitteeksi

Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennusjarjestyksen kohdan 6.2 § mukaan edellytetdén, etta pohjavesialueilla "jatevedet on kerattéava
umpisailioon tai kasiteltava asianmukaisesti ymparistdn suojeluviranomaisen ohjeistamalla tavalla ja
johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle”, Maarayksessa ei tehda eroa 1ja 2-luokan pohjavesialueiden
vdlille, toisin kuin lausunnoilla olevissa ymparistonsuojelumaarayksissa, joissa asiasta on mainittu yksi-
tyiskohtaisemmin.

Jatevesien kasittelyvaatimuksista on sadadetty ymparistonsuojelulaissa ja silla on mahdollistettu myds
tiukempien vaatimusten saatdminen ymparistonsuojelumaarayksissa. ELY-keskus ehdottaa, etta jate-
vesien kasittelyvaatimus poistetaan rakennusjarjestyksesta, silla asiasta ei ole tarpeen saataa kah-
dessa maarayskokoelmassa ja poikkeavat maaraysmuotoilut voivat aiheuttaa tulkinnanvaraisia tilan-
teita. Sen sijaan momentin maarays jatevesiviemarin tiiveydesta ("Jatevesiviemarin tiiveydesta on tar-
vittaessa varmistuttava koestamalla viemari ennen kayttéénottoa™) on tassa aiheellinen.

otetaan huomioon. paallekkaisyyksia lausunnoissa, huomioidaan.

Liséksi kohdan 6.2 S:n maarayksessa todetaan seuraavasti: "Pohjaveden pysyva alentaminen edellyt-
tda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa seka Aluehallintoviraston (AVI) luvan."
ELY-keskus ehdottaa kohtaa muutettavaksi seuraavalla tavalla: "Pohjaveden pysyva alentaminen edel-
lyttédd aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa seké vesilain mukaista lupaa. Vesi-
lain mukaisena lupaviranomaisena toimii Aluehallintovirasto (AVI)"

Aluehallintovirasto AVI:n lupakasittely

Puisten perusrakenteiden huomioon ottaminen rakentamisessa
Kohdan 6.3 lausetta "Pohjaveden pintaa alentavat toimenpiteet edellyttéavat lisaksi Kaakkois-Suomen
EL Y-keskuksen lupaharkintaa" esitetdén tdydennettavaksi seuraavasti:
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"Pohjaveden pintaa alentavien toimenpiteiden vesilain mukaisen luvan tarve tulee selvittaa Vesilain
mukaista luvantarvetta voi arvioida Kaakkois-Suomen ELY-keskus tai kunnan ymparisténsuojeluviran-
omainen.

Vastaus otetaan huomioon
Jatevesien kasittely vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella
Kohdan 7.2 S:n maaréays "WC-vesia ei saa johtaa maaperaan kasiteltdvaksi 100 metria lahempana ve-
sist6a" on tulkinnanvarainen sen vuoksi, etta siind kaytetadan sanaa "kasiteltavaksi' sekd mainitaan
maaperd. Maarayksella tavoitellaan oletettavasti sitd, ettei WC-vesia saa johtaa (késittelemattémana tai
késiteltyndkéaéan) rantavythykkeelle? Oletettavasti jatevesia ei saisi purkaa myodskaan ojaan talla ranta-
vyohykkeella? Nain ollen maarays olisi selkedmpi muodossa
"Kasiteltyjakaan WC-vesia ei saa johtaa maaperaan tai ojaan 100 metria [Ahempéana vesistoa.
ELY-keskus huomauttaa myos, etta maarays vaikuttaa olevan ristiriitainen lausunnoilla olevien ympa-
ristbnsuojelumaaraysten kanssa.
Maarayskokoelmat ovat nyt molemmat suunnitteluvaiheessa ja niiden yhdenmukaistamiseen tulisi kiin-
nittaa erityistd huomiota. Yksi mahdollisuus on harkinnan mukaan siirtda kyseinen rantoja koskeva
maarays ymparistonsuojelumaarayksiin.

Vastaus uudet maaraykset ovat valmisteilla, otetaan huomioon toiminta-alueen ulkopuolella
5.3 § Sade- ja pintavesien johtaminen seké 7.3. § Hulevesien johtaminen ja kasittely
Hulevesien johtamisesta on sdadetty kahdessa erillisessa kohdassa (5.3 § ja 7.3 8). Maaraykset ovat
sisalléltaan yhdenmukaiset, mutta maaraysten luotettavuutta heikentéaa se, ettd samasta asiasta saade-
tdan useassa kohdassa. ELY-keskus ehdottaa harkittavaksi ndiden kahden asiakohdan yhteistarkaste-
lua.

Vastaus otetaan huomioon

25.1.2021 Virolahden kunta / Kunnanhallitus
Kunnanhallitus katsoo, etté luonnosta tulee tdydentéaa ainakin siten, etta rakennusjarjestyksessa tulee
osoittaa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkaytantéon ei
edellyta poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa. Voimassa ole Maan-
kaytto- ja rakennuslain 129 a § mahdollistaa téllaisen menettelyn.

Vastaus l&hes kaikki on jo kaavoitettu

26.1.2021 Kymenlaakson Pelastuslaitos
Pelastusviranomainen katsoo, etta rakennusjarjestysluonnoksessa on huomioitu asianmukaisesti pe-
lastustoimen kannalta keskeiset asiat.
Pelastusviranomainen pyytaa ottamaan rakennusjarjestyksen valmistetussa huomioon seuraavat huo-
miot ja muutosehdotukset;
2.1 8 Toimenpideluvat ja iimoitusmenettely
Pykalan 4 kohdassa "Erillislaite (rakentaminen)" on esitetty, etta yli 5 m3 varastointisailion rakentami-
nen oli ilmoituksenvaraista. Muissa Etela-Kymenlaakson kunnissa (Pyhtaa, Kotka, Hamina) ilmoituk-
senvaraisen varastointiséilion koko on yli 50m3.

Vastaus muutetaan varastointisailion koko 50m?2
4.7 8 Tontin ja rakennuksen osoitemerkint&
Haja-asutusalueen osoitemerkintakaytannon selventadmiseksi, etenkin vapaa-ajan asuntojen osalta eh-
dotetaan kohtaan lisattavaksi seuraavan tyyppinen lisdys: "Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun
liikennevaylaan tai sen valitttmaan laheisyyteen, osoitenumero on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajo-
vaylan alkup&ahan.

Vastaus otetaan huomioon
5.5 § Tontin liikennejarjestelyt ja pelastustie
Kohdassa oleva lause; "Pelastusteiden mitoituksessa noudatetaan alueen pelastusviranomaisen laati-
maa ohjeistusta" pyydetadan muuttamaan muotoon "Pelastusteiden suunnittelussa noudatetaan alueen
pelastusviranomaisen laatimaa ohjeistusta”, koska pelastusviranomaisen laatimassa ohjeistuksessa
késitella&n mitoituksen lisaksi myds muita pelastustiehen liittyvia asioita

Vastaus otetaan huomioon

Muutoin pelastusviranomaisella ei ole lausuttavaa rakennusjarjestysehdotukseen tai sen osallistumista
arviointisuunnitelmaan.
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Vastaus

Miehikkalan kunta / Kuntatekniikan lautakunta

Kohdan 2.1 § toimenpiteiden kohdassa 1 Rakennelma rakentaminen on ristiriidassa kohdan 5.9
kanssa. Lautakunta ehdottaa, ettd kohta 5.9 tdydennetdan: Rakennelman rakentaminen on luvanvarai-
nen toimenpide 2.1 §:n 1. kohdan mukaisesti

otetaan huomioon

2.1 8:n 4. kohdassa sahkdajoneuvojen latauspisteet tulisi tdydentaa (> 16 A)
otetaan huomioon

Sivulla 2 kohdan 4 lopussa on maininta, ettd suuret mastot ja tuulivoimalat (=30 m) vaativat rakennuslu-
pamenettelyn ja puolustusvoimien luvan. Maarays on ristiriidassa kohdan 4.9 kanssa. 4.9 kohdassa
madratéaan, ettd mastojen/ tuulivoimaloiden rakentamiselle on oltava puolustusvoimien suostumus kor-
keuden jne. suhteen (=250 m). Sivun 2 kohdan 4 mitta tulisi muuttaa = 50 metriksi kuten kohdassa 4.9
on.

otetaan huomioon

2.1 kohdan 5 lopussa on teksting, etta kiintedt (maavaraiset) laiturit vaativat vesialueen omistajan suos-
tumuksen ja Kaakkois-Suomen ELY:n luvan. Tekstiin tulisi lisdta myos, etté tai vesilain mukaisen luvan.
Saman kohdan ensimmainen kohdassa laituri, pituus 5-15 m (leveys = 1,5 m, kelluva) tulisi muuttaa
leveyden osalta < 4 m. Muussa tapauksessa maarays sallisi 15 metrin leveyden.

otetaan huomioon

2.1 kohdan loppuun tulisi viela lisata, etta ymparistdluvan, vesilain mukaisen luvan tai yva-menettelyn
lisdksi rakennushankkeelle on haettava MRL:n mukainen rakennuslupa, ellei erityislainsaadéanndssa
muuta maaraté ja korjata Kaakkois-Suomen Ely-keskuksen lupa muotoon ilmoitus.

otetaan huomioon kohdassa Liite 2: Pykélat ja viittaukset - 2.1 §

3.3 kohdassa rakentamisen méaré esitetdén 1500 kerrosneliometriin. Maaraykseen tulisi lisaté; Sen
estamattd, mita rakennusten ja asuntojen lukumaarasté tai enimmaiskerrosalasta on edella maaratty,
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytéssa olevan maatilan talous-
keskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia, elinkeinon harjoittamisen kannalta tarpeellisia, maa- ja metsa-
taloutta tai maatilamatkailua palvelevia rakennuksia. Ensimmaisen kappaleen lopussa oleva yksiker-
roksinen talousrakennus esitetdan muutettavaksi kaksikerroksinen talousrakennus. Kolmannen kappa-
leen maatilan pinta-alaa esitetdan taydennettavaksi niin, etta pinta-ala korjataan muotoon peltoa vahin-
tdanl ha tai metsda vahintddn 5 ha

ei huomioida

3.4 kohdassa mainittuja etaisyyksia tulee korjata. Ainoasataan moottoritiella on maaratty 50 metrin
suoja-alue. Muilla maanteilla noudatetaan 20 metrin suoja-aluetta. Yksityisteiden osalta vaatimus 12
metrin suoja-alueeseen on yksityistielain 5 §:n vastainen ja tulee poistaa. Yksityisteilla on suoja- tai na-
kemaalue vain, jos se on tietoimituksessa perustettu tai yleisentien liittymaluvassa nakemaalueena
madritelty. 12 m etéisyysvaatimus olisi kohtuuton. Esimerkiksi Kydperikintiell&, Koukintiella ja Hiihtoma-
jantiellda on huomattava osa rakennuksia 12:sta m lahempéana yksityistien keskilinjaa.

otetaan huomioon

3.5 kohdassa tulee tarkastaa neliomaarat vastaamaan yleiskaavoissa esitettyjd méaaria. Poikkeamalla
kaavoittamattomalle alueelle saisi rakentaa lomarakennuksen, saunarakennuksen, talousrakennukset
ja enintaan 20 nelidmetrin vierasmajan niin, etta kerrosalan maara on yhteensé enintdan 150 m2.

ei huomioida

Saman kohdan vakituisen asunnon rakennusoikeuden maaran laskenta tulisi tarkentaa niin, ettéa tontin
koko on 5000 nelidmetrid ja jos kiinteisto liitetddn/on liitetty alueella olevaan kunnallistekniikkaan 2000
m2. Liséksi kohtaan tulisi lisdtd maininta; Vanhoilla rakennuspaikoilla, jotka eivat tayta em. vahimmais-

pinta-aloja, saadaan kuitenkin peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen suorittaa sen estamatta mita
edella tassa pykalassa on maaratty.

ei huomioida
3.6 kohdassa patiot siirretdén 15 metrin etdisyyden kohtaan.
otetaan huomioon

4.1 tulisi lisata teksti; Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdolli-
suuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.
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Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava arvokkaita
kasvillisuuden reunavythykkeitd, luonnon merkittavid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia ku-
ten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne. Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa,
ulkomateriaalinsa ja variensé puolesta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olevaan rakennus-
kantaan. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myos kiinnittaa erityista huomiota.

Vastaus otetaan huomioon
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on suunnittelun yhteydessa selvitettava rakennuspaikalla ja sen lahei-
syydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet.

Vastaus otetaan huomioon
4.2 kohdan korkeusasemaa koskeva vaatimus on syyta tismentaa N2000 korkeusjarjestelmaan.

Vastaus otetaan huomioon
5.7 kohdassa oleva Pirkanmaan ELY- keskus esitetdédn muutettavaksi ELY- keskukseksi (my6ntamis-
paikka voi muuttua). Valtaojan rummun osalta lisattava, etté lisaksi tulee pyytéaéa ELY -keskukselta rum-
musta aukkolausunto.

Vastaus otetaan huomioon
7.5 kohdassa tulee tarkentaa lammitysmuotojen luvanvaraisuus. Kuten esim. puulammityksen muutos
suoralle séahkolle ja sen lupatarve.

Vastaus ei huomioida
9.4 kohdassa kosteudenhallintasuunnitelma ja -selvitys ovat vaarinpdin ja muutettava.

Vastaus ei huomioida
9.5 kohdassa teknisen toimiston teksti muutettava muotoon alueen omistajan.

Vastaus otetaan huomioon
10.3 kohtaa tulisi tismentaa niin etta saadaan vahennettya rakennusvalvonnan tydmaaraa. Tasmennys
kuuluisi; asemakaava-alueella puiden kaatamiseen tarvitaan maisematyoélupa, jos kaadettava puu sijait-
see asemakaavassa erikseen istutettavaksi maaratylla alueella tai puistossa.

Vastaus otetaan huomioon
Maaritelmissa laiturin osalta on ristiriitaa 2.1 5 kohdan kanssa. Enintédén 1,5 metrié levean laiturin teks-
tia tulee selkeyttaa.

Vastaus otetaan huomioon
Maaritelmat kohtaan tulee selventdd, mita 2.1 §:n toimenpidelupa ja ilmoitus tarkoittavat.

Vastaus otetaan huomioon

19.2.2021 Virtanen Susanna ja Virtanen Leena, Virolahti

LUKU 2 Lupaiériestelma
Kohta 12 Maalampd merkinnat ristiriidassa kohta 7.5 § :n kanssa: re: maaldammon kayttaminen vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen luvan. (kohtaan 2/12 viite luvantarpeesta).

LUKU 3 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella
Tarkoittaako asemakaava-alue sekéa (ranta)asemakaava- etta yleiskaava-alueita? (re: MRL 8§14 oikeus-
vaikutteiset asema- ja yleiskaavat)

Kohta 3 kokonaisuudessaan on sekava, koska siind mainitaan rakennusoikeuksien ja tilan pinta-alan
kokomaareita, jotka ovat ristiriidassa nykyisten ranta-asema- ja osayleiskaavan kanssa seka etta esim.
kohdassa 3.5 maarataan asioita yleiskaavaan vedoten. Jos koko luku 3 koskee rakentamista vain ase-
makaava-alueen ulkopuolella niin suunnittelutarvealueen, yleiskaava-alueen ja erillismaaraykset kos-
kien RANTA-alueiden rakentamista on rakennusjarjestyksessé selkiytettava.

Toivomme myds, ettd RANTARAKENTAMISEN maaraykset eriytetddn omaksi kappaleekseen kuten
aiemmassa rakennusjarjestyksessa. Rantarakentaminen vaatii erityishuolellisuutta, poikkeavine maa-
rayksineen koska rantojen luonnonmukaisuuden séilyttdminen on elinehto seka luonnon monimuotoi-
suuden edistéamiseen (kasvit, linnut, muu elimist®, kalat jne.) ja rantaluonnot ja -maisemat haavoittuvia
rakentamisessa ja muussa muokkauksessa. Vesiston tila ja iimastonmuutoksen tuomat ongelmat ran-
noille ovat kaikkien tiedossa.

Kohta 4.8 § Tontin rakennuksen valaistus
Valaistus on suunnattava niin, ettei se valaise yhtaan naapurin tonttia ja rakennusta.



N
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Vastaus

Tama on iso ongelma meilla ranta-alueen loma-asunnollamme. Toivomme tédhan kohtaan tiukkaa maa-
raysta. Sen 'Isaksi pyydamme rakennusjarjestykseen lisayksen, etta ranta-alueilla/paasaantdisesti

loma-asutukseen tarkoitetuilla alueilla tontin ja kiinteiston ulkovalot on pidettava pois paéltéa diseen ai-
kaan valilla klo 23 - 06, lintujen pesiméaikaan 1.4. - 1.8. Kyse on lintujen, yo Kiitdjien, 6tokoiden, per-

hosten ja puiden ym. luonnon monimuotoisuuden ja kasvun turvaamisesta. Kirkas ulkovalaistus ydai-
kaan on ns. ymparistdsaastetta siind kuin melu ja muu yleisempi saaste. Luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseen tahtaavat toimenpiteet on hyva sisallyttda myds kunnan rakennusjarjestykseen.

MELU

Maaraykset melurajoista laki- tai sdadosviittauksineen tulee sisallyttda rakennusjarjestykseen.
Maansiirtokoneiden, traktoreiden ym. kaytto, tyhjakaynnilla huudattaminen klo 6 - 7 aikaan aamulla ja
illalla puoleenydhén saakka loma-asutusaleilla on ollut pitkaan jatkuvissa rakennushankkeissa ongel-
mana kokemuksemme mukaan. Melumaarayksista ranta-alueiden loma-asutusalueilla osataan Miehik-
kalan ja Virolahden viranomaistahoissa varmasti paattaa.

Pyydamme mygs, etté lehtipuhaltimien kayttdé rajoitetaan tai kielletddn kokonaan ranta-alueilla (ja
loma-asutusalueilla) 1.4 - 15.9 valisena aikana. Syyna melu ja hydnteisten ja 6tokdiden seka lahottajien
[ lintujen ja muiden elididen ravinto / havittdmisen estaminen.

6.68 Otsikon muutos: Rakentaminen RKY-alueilla

Sen jalkeen selostus siita mita lupaprosesseja ja -tahoja tarvitaan RKY-alueille rakennettaessa. Myods
eri kaavamerkinnat maakunta-, asema- ja yleiskaavoissa koskevat RKY ym. suojelualueita Virolahden
ja Miehikkalan kuntien alueella olisi hyva listata. Sen jalkeen selostus rakentamisen "laatutasosta” RKY
alueilla.

10.38 Kiinteiston puut...
Lisdys: Ranta-alueilla ymparistda ja maisemaa muuttavaan puiden kaatoon tarvitaan aina maisematyo-
lupa.

saapunut myodhassa, ei huomioida rakennusjarjestyksessa

Otteet rakennusjarjestysehdotuksen lausunnoista yhteenvetona

8.2.2021

Vastaus

Vastaus

5.3.2021

Vastaus

Miehikkalan kunta / Kunnanhallitus

Kunnanhallitus paattaa esittda lausuntonaan, etta rakennusjarjestysluonnosta tulisi verrata Kymenlaak-
son muiden kuntien rakennusjarjestyksiin, erityisesti Kouvolan uuteen rakennusjarjestykseen (Kouvolan
kvalt 8.2.2021 8§11).

otetaan huomioon

Teknisené korjauksena kunnanhallitus pyytaé 1.3 §:n osalta korvaamaan sanan yhteistydésopimuksen
yhteistoimintasopimuksella.

otetaan huomioon

Virtanen Susanna ja Virtanen Leena, Virolahti

Emme ymmarra miksi rakennusjarjestysta pitaisi verrata vain Kouvolan rakennusjarjestykseen. Kouvo-
lassa ei ole merta. Rakennusjarjestysta pitéisi verrata (Virolahden ollessa merikunta, haavoittuva osa
Itdmeren sopukkaa) Haminan; Kotkan, Pyhtaan, Loviisan ja Porvoon rakennusjarjestyksiin ranta- ja
meriolosuhteiden takia. Rantarakentaminen, oli se sitten turismia, teollisuutta, asunto tai loma-asutusra-
kentamista koskee Virolahtea ei Miehikkalaa eikéa Kouvolaa, paitsi jokien ja vesialueiden osalta mutta ei
meren.

ei voida huomioida, koskee toisen kunnan rakennusjarjestysta
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kaksikko

Maéaraajan 25.1.2021 jalkeen tulleet lausunnot:
27.1.2021 Miehikkalan kunta / Kuntatekniikan lautakunta
19.2.2021 Virtanen Susanna ja Virtanen Leena, Virolahti

Rakennusjarjestysluonnokseen ei ollut lausuttavaa:

22.1.2021 Kymenlaakson Sahkéverkko Oy

20.1.2021 Digi- ja vaestotietovirasto / Rekisteripalvelut

21.12.2020 Haminan kaupunki / Kaupunginhallitus

21.12.2020 Rajavartiolaitoksen esikunta / Teknillinen osasto / kiinteistoyksikk®
16.12.2020 Suomen Turvallisuusverkko Oy

15.12.2020 Kaakkois-Suomen Paliisilaitos

Lausuntoa eivat antaneet:
Fingrid Oyj

Haminan Energia Oy
Kouvolan kaupunki
Kymenlaakson liitto
Luumaen kunta
Museovirasto

Vaalimaan tulli

Rakennusjarjestysehdotukseen, kokousta ennen tulleet lausunnot/huomautukset:
8.2.2021 Miehikkalan kunta / Kunnanhallitus
5.3.2021 Virtanen Susanna ja Virtanen Leena, Virolahti



