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Miehikkalan kunnan lausuntopyynté 26.1.2021

Lausunto (Lupapiste), Poikkeaminen, Tepponen Tarja Annikki, Vapaa-ajan
asuinrakennuspaikan muuttaminen vakituiseksi asuinrakennuspaikaksi, Miehikkala
489-411-2-348.

Lausuntopyynt6
Miehikkalan kunnan rakennusvalvonta on pyytanyt lausuntoa
kayttotarkoituksen muutoksesta (lausuntopyynté 26.1.2021).
Oikeusvaikutteisen yleiskaavan lomarakennuspaikalle haetaan
poikkeamislupaa vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttétarkoituksen
muutokselle. Rakennuspaikan kiinteistotunnus 489-411-2-348.
Tarkoituksena on muuttaa olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttdtarkoitus vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Kaavallinen tilanne
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Miehikkalan rantayleiskaava.
Rakennuspaikka on kaavassa varattu loma-asuntojen alueeksi (RA).
Kaavamerkinnan mukaan kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Yhden
rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan
150 k-m2, Rakennusten etéisyys keskivedenkorkeuden maarittdmasta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.

Kaavassa on annettu mm. seuraavia suunnittelumaarayksia:

- Rakennusluvan voi myéntaa yleiskaavan mukaisesti tavanomaisen
omarantaisen lomarakennuksen rakentamiseen ilman vahvistettua
ranta-asemakaavaa.

- Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahinta3n 2 metria
keskivedenkorkeutta ylempana.

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Oikeudelliset ohjeet
Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999 myéh. MRL) 43 §:n 2 momentin
mukaisesti yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai
sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista
(rakentamisrajoitus).
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MRL 44 §:n 2 momentin mukaan yleiskaavan kaytosta rakennusluvan
perusteena ranta-alueella sdadetaan 72 §:ssa.

MRL 72 §:n 1 momentin mukaan meren tai vesistdn ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myd&ntémisen perusteena.

2 momentin mukaan mitd 1 momentissa saadetaan, koskee myds ranta-
aluetta, jolla rakentamisen ja muun kaytén suunnitteleminen paaasiassa
rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

MRL 171 §:n 1 momentin mukaisesti kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontaa poikkeamisen téssa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
saannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Samaisen
pykalan 2 momentin mukaisesti poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

MRL 174 §:n 1 momentin mukaisesti kunnan on perusteltava
poikkeamispaatds siten kuin hallintolaissa (434/2003) saadetaan.

MRL 174 §:n 2 momentin mukaisesti kunnan on maarattava
poikkeamispaatoksessa aika, jonka kuluessa poikkeamispaattsta
vastaava rakennuslupa on haettava. Maaraaika voi olla enintaan kaksi
vuotta. :

Lisaksi huomioon tulee ottaa myds perustuslain (731/1999) 6 §:n
mukainen yhdenvertaisuus. Seka hallintolain (434/2003) 6 §:n mukaiset
hallinnon oikeusperiaatteet.

Kyseinen rantayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana,
jonka nojalla voidaan myéntaéa rakennusluvat tavanomaiselle
omarantaiselle lomarakennukselle. Kaavassa on myds osoitettu
vakituiseen asumiseen tarkoitettuja alueita, mutta naiden rakennuslupia ei
kaavan nojalla voida ranta-alueilla myéntéa. Kaavassa ei ole erityisesti
maaratty sen kayttdmisesta rakennusluvan myéntamisen perusteena
vakituisille asuinrakennuksille ranta-alueella.



Jakelu

Lausunto 3(3)

KASELY/139/2021
10.02.2021

Rakennuspaikan pinta-ala on kaavakartasta mittaamalla noin 4000
nelidmetrid. Kaavan asuinpientalovaltaisen alueen (AP) kaavamaérayksen
mukaan alueelle saa sijoittaa omakotitaloja. loma-asuntoja ja tarvittavia
talous-, varasto-, huolto- tms. rakennuksia. Yhden rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla kooltaan vahintdan 5000 m2.

Kyseessa oleva rakennuspaikka sijaitsee pienehkdn Pitkdlammen
rannalla. Pitkdlammen ranta-alueet on yleiskaavassa varattu
lomarakennusten rakentamiseen seka metsatalouden harjoittamiseen.

Mikali kunta mydntaa poikkeamisen ja mahdollistaa lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen vakituiseksi asuinrakennukseksi, on syyta
pohtia aiheuttaako kyseisen poikkeaminen ei toivottua
yhdyskuntarakenteen hajautumista. Liséksi kyseisessa asiassa tulee
huomioida maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja tasta johtuva
mahdollinen haitta kaavan toteuttamiselle. Perustuslaista johdettavan
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen vuoksi seka
hallintolain hallinnon oikeusperiaatteista johtuen, kyseisen poikkeamisen
hyvéaksyminen aiheuttaa sen, ettd Pitkdlammen rannoilla vastaavassa
tilanteessa olevien maanomistajien vastaaviin hakemuksiin olisi jatkossa
suostuttava. Edelld mainittu huomioiden Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen ndkemys on, ettd poikkeamiseen suostuminen aiheuttaisi
maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin kohdassa 1 tarkoitettua
haittaa kaavan toteuttamiselle.

Oikeuskaytantoa liittyen kayttdtarkoituksen muutoksiin yleiskaava-alueella
I6ytyy esimerkiksi seuraavista korkeimman hallinto-oikeuden paéatdksista:
KHO:2008:39 ja KHO:2019:113.

Lausuntopyyntdon liitetyssa hakemuksessa on myods haettu
rakennusoikeuden lisdamista 350 kerrosalanelibmetriin.
Poikkeamispaatoksessa on MRL:n mukaisesti maarattava aika, jonka
kuluessa poikkeamispaatdsta vastaava rakennuslupa on haettava.
Maaraaika voi olla enintdan kaksi vuotta. Asiassa on syytd huomioida ja
tuoda myos hakijalle tiedoksi, ettei suurempi rakennusoikeus ole enaa
poikkeamisluvan maaréaajan kuluttua voimassa. Poikkeamispaatdksella ei
voida muuttaa alueen kaavaa siten, ettd esimerkiksi rakennusoikeuden
lisdys olisi pysyvaa. Poikkeamispaétods ei siis muuta kaavan merkintaa tai
kaavassa maarattyja rakennusoikeuksia ko. rakennuspaikalla.

Tama asiakirja on séhkoisesti hyvaksytty viraston séahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt alueidenkaytén asiantuntija
Mikko Manninen ja ratkaissut alueidenkayttopaallikké Pertti Perttola.
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