Poikkeamisen hakeminen kiinteistolle 489-409-9-58 Ojanvarsi

KhMi 31.08.2026 § 93

Valmistelija

Rakennustarkastaja Jari Metso

Ari Peromo ja Jutta Laulajainen hakevat poikkeamislupaa omistamalleen
kiinteistélle kunnan Miehikkala (489) kylan Muurikkala (409) Ojanvarsi 9:58
(2230 m?)

Poikkeamista haetaan, koska halutaan rakentaa vapaa-ajan asumiseen
tarkoitetulle kiinteistolle 489-409-9-58 rantasauna. Kiinteistd on kaavassa
merkinnalla RA/5.

Saunarakennus, joka on kerros-alaltaan alle 20 m2:n kokoinen, halutaan
sijoittaa Miehikkalan rantayleiskaavasta poiketen 8 metrin etaisyydelle
rantaviivasta 15 metrin sijaan.

Vanha kesakeittidé puretaan pois samalta paikalta.
Kiinteist6lla on voimassa Miehikkalan rantayleiskaava.

Loma-asuntojen alue Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon, enintdan 40 k-m2 vierasmajan, enintdan 30 k-m2 saunan ja
tarpeelliset talousrakennukset. Vierasmaja on talousrakennus, jossa ei ole
keittidtiloja eika saunaa. Vierasmaja on rakennettava samaan pihapiiriin
muiden rakennusten kanssa, eika se saa muodostaa uutta
lomarakennuspaikkaa.

Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on 7
% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 150 k-m2 ja enintaan
200 k-m2 . Pinta-alaltaan alle 1 ha:n saarilla, joilla on olemassa olevia
rakennuksia ja jonne tassa yleiskaavassa on osoitettu rakennusoikeutta,
rakennuksia saadaan peruskorjata ja uusia rakentaa nykyista kerrosalaa
ylittamatta.

Rakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta rantaviivasta
tulee olla vahintaan 40 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintaan 30 k-m2
suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin sijoittaa vahintéan 15 m:n
etaisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavydéhykkeen avoimiin osiin.
Etaisyysvaatimukset eivat koske olemassa olevien rakennusten
laajentamista. Laajennusosa tulee kuitenkin sijoittaa vahintaan yhta
kauaksi rannasta kuin olemassa oleva rakennus.

Rantarakennuspaikalle saa rakentaa paarakennuksen lisaksi enintdan
nelja rakennusta ja yhden muista rakennuksista erillisen katoksen.Maarays
ei koske maatilojen talouskeskuksia.

Mikali rakennuspaikan / rakentamisalueen olemassa oleva rakennusoikeus
tai rantaetaisyydet poikkeavat kaavalla maaratysta, voidaan rakennuksia
peruskorjata tai uudisrakentaa olemassa olevaa kerrosalaa ylittamatta.

Rakentamisen sijoittelussa kiinnitettéava erityistd huomiota riittavan
suojapuuston jaamiseen rakennuspaikan ja rantaviivan valiin.



Hakijan Perustelut

Lausunnot

Hulevedet on pyrittava ensisijaisesti imeyttdmaan rakennuspaikalla.
Rakennuspaikat tulee toteuttaa siten, ettd muodostuu mahdollisimman
vahan pintoja, jotka estavat sadevesien imeytymisen maaperaan.

Rakentamisalueet tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.
Varsinkin rantavydhykkeelld voimakasta maanmuokkaamista esim.
pengertamista on valtettdva. Rakennusten julkisivu- ja katemateriaalien
tulee olla varitykseltdan maisemaan sopivia, kirkkaita tai heijastavia pintoja
on valtettava. Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varitykseltdan olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.

Rakennuksen alimman vaurioituvan rakennusosan tulee olla vahintaan 2
metria keskiveden ylapuolella.

Edelld mainitun poikkeaman mukainen rakentaminen ei tule johtamaan
merkittdvaan rakentamiseen eika se vaikeuta mahdollista kaavamuutosta.
Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
vaan sulautuu hyvin ymparistdén luontoon ja kaava-alueelle jo rakennettuun
vapaa-ajan asuinrakennukseen. Rakentamispaikalta puretaan noin 15
m2:n kokoinen kesakeittio.

Etaisyys rantaviivasta on riittava rantamaiseman luonnonmukaisuuden
sailyttdmisen kannalta. Rakentamisen yhteydessa ei rantapuustoa haviteta
yhtdan vaan saunarakennus jaa sopivasti puuston suojaan. limakuvan
mukaan etaisyys rantaviivaan on 8 — 10,2 metrid. Etaisyys naapurin rajasta
on vahintaan 5 metria.

Saunarakennuksen sijainti on tarkoin harkittu ottaen huomioon
rakentamisen vaatimukset riittdvasta etaisyydesta naapurin rajoista,
vapaa-ajan asunnon laheisyydesta, rakennusten kaytté-, turvallisuus- ja
palomaarayksista seka pihan kaytén helppoudesta, logistiikasta ja
huollosta vuosikymmeniksi eteenpain.

Viereiselld vastarannalla on vapaa-ajan asunto, joka on sijoitettu 9 metrin
etdisyydelle rantaviivasta vinosti yl6s mitaten, jolloin sen vaakasuora
etaisyys rantaviivasta on huomattavasti lyhyempi.

Lupa- ja valvontavirasto, pyydetty 15.5.4.2026, annettu 30.7.2026

Rakentamislain (751/2023, jaljempana RakL) 57 § 1 momentin mukaan
kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Kuuleminen

Kunnan tulee lisaksi harkita rakentamisluvan tarve (Rakentamislaki 42 §).

Lausuntopyyntdvelvollisuus Rakentamislain 67 § 1 momentin mukaan
kunnan tulee pyytaa Lupa- ja valvontaviraston lausunto poikkeamisluvasta,
jos lupahakemus todennakdisesti koskee:

1) ympariston- tai luonnonsuojelun kannalta merkittavaa aluetta;

2) kulttuuriperinnén suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittavaa
aluetta tai kohdetta.

Lupa- ja valvontavirastolla ei ole tiedossa alueen sisaltdvan rakentamislain
67 §:ssa mainittuja arvoja ja toteaa, etta paatdsvalta poikkeamisasiassa on
kunnalla.

Ymparistoviranomainen, pyydetty 10.6.2026, annettu x.8.2026

Kiinteisto ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eikd sen laheisyydessa
ole luonnonsuojelualueita. Alueella ei ole tiedossa havaintoja erityisen
suojelustatuksen omaavista lajeista. Kiinteisto rajautuu Pitkajarven
rantaan. Suunnitellusta saunarakennuksen paikasta on matkaa jarven
rantaan noin 8 m.

Aiottu saunarakennus rakennetaan vanhan purettavan kesakeittion
paikalle, joten rakentamisen ei arvioida lisdavan rantaelinymparistojen
pirstaloitumista tai edellyttavan rantapuuston tai muun kasvillisuuden
raivaamista. Sauna on kantovesisauna ja jatevedet on suunniteltu
kasiteltdvan saunakaivossa noin 20 m etaisyydella rantaviivasta. Kyseinen
jarjestelma soveltuu kantovesisaunalle ja jatevesien kasittely
mahdollisimman etaalla rantaviivasta on jarkevaa ja tarpeen rantasaunan
ekologisten vaikutusten minimoimiseksi. Hankkeen ei arvioida aiheuttavan
merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia.

Poikkeamislupaharkinnassa tulee harkita onko kyseessa erityinen syy,
jonka perusteella Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeaman voi myontaa.
Lisaksi tulee ottaa huomioon yhdenvertaisuusperiaate, jonka mukaisesti
saman alueen samankaltaisia lupahakemuksia tulee kasitella samoilla
periaatteilla. Ymparistdnsuojelu ei pida rantarakentamisen lisdantymista
Iahelld rantaviivaa ja sen myo6ta syntyvan vesistoihin kohdistuvan
lisdantyvan jatevesikuorman syntymista hyvana asiana. Kyseinen tilanne
tulisi haittaamaan vesien- ja merenhoidon tavoitteiden saavuttamista ja
voidaan katsoa rakentamislain 57 §:n mukaiseksi kohdassa 4) mainituksi
merkittavaksi haitalliseksi ymparistovaikutukseksi.

Jos rantasaunoille myénnetdan poikkeuslupia 15 m [Ahemmaksi vesistda
sijoittamiselle, ymparistdnsuojelu esittaa etta ves- ja rantaluonnon
suojelemiseksi lupia voitaisiin mydntaa vain seuraavien ehtojen tayttyessa:
- Rakennettava sauna on kantovesisauna, jonka jatevedet kasitellaan
saunaa etaanpana vesistosta. Suuremman jatevesikuorman aiheuttaville
saunoille ei myonnettaisi poikkeuslupia, ellei paikalla ole jo ennestaan ollut
vastaavaa jatevesikuormaa aiheuttaaa rakentamista.

- Sauna tai jatevesijarjestelma ei sijaitse tulvan alaisella alueella tai ne
voidaan suojata tulvalta esim. pengertamalla.

- Rakentaminen ei aiheuta rantapuuston tai kasvillisuuden raivaamista

- Saunalle ei tosiasiallisesti ole tontilta 16ydettavissa soveltuvaa paikkaa
etdammalla rantaviivasta.

Hakemusta koskeva vireilletulo on kuulutettu Miehikk&lan kunnan
nettisivuilla 11-25.6.2026. Hakija on my6s kuullut Iahinaapurit, eika
hankkeesta ole jatetty huomautuksia.



Liitteet

Esittelija

Paatosehdotus

Asian kasittely

Paatos

a) asemapiirustus
b) kaavakarttaote
c¢) lupa ja valvontaviraston lausunto
d) ymparistéviranomaisen lausunto

Miehikkalan kunnanjohtaja Anne Ukkonen

Miehikkalan kunnanhallitus ei myénna poikkeamaa kiinteistolle 489-409-9-
58 Ojanvarsi saunarakennuksen rakentamiselle 8 metrin paahan
rantaviivasta. Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
saannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella
saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Hakemuksessa ei ole esitetty
rakentamislaissa tarkoitettua erityista syyta poikkeamisen mydntamiseksi.
Miehikkalan paivitetty rantayleiskaava on vahvistettu heinakuussa 2025 ja
kaavamaarayksien mukaan sauna tulisi olla vahintaan 15 metrin paassa
rannasta. Lupa aiheuttaisi mydnnettyna haittaa kaavan toteuttamiselle,
koska jatkossa kaikki vastaavat luvat tulisi myoéntaa.

Asiasta keskusteltaessa ja rakennustarkastaja Jari Metson selostettua
asiaa Jari Heinonen esitti, ettd poikkeamislupa myoénnetaan. Jukka
Hallikainen kannatti Jari Heinosen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettad koska asiasta on tehty kunnanjohtajan
paatosehdotuksesta poikkeava esitys, on siita aanestettava.

Aznestyksessé Tarja Alastalo, Riitta Tenkanen-Salmela ja Sonja Tylli
kannattivat kunnanjohtajan paatdsehdotusta, poikkeamisluvan
myontamista kannattivat Jari Heinonen, Jukka Hallikainen ja Jarmo
Ristola. Koska danestyksen tulos oli tasan 3-3, tuli puheenjohtajan kanta
paatokseksi.

Kunnanhallitus ei myonna poikkeamaa esittelytekstissa mainituin
perusteluin.



